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Brf Brimaregatan 9
Org nr 769628-9045

f&rsredovisning for rakenskapsaret 2014-10-14 - 2015-12-31

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 7
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- tilliggsupplysningar 10

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i1 kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus uppléta bostadslidgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2014-10-14. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2015-06-04 och nuvarande stadgar registrerades 2014-10-08.

Foreningen dr ett s k privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Det innebér att foreningens
intdkter i huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Koncernstruktur

Foreningen dger 100% av aktierna i dotterbolaget Kalvringen Bramaregarden AB 556983-4962.
Koncernredovisning har inte upprittats enligt arsredovisningslagen 7 kapitlet 3§. Aktiebolaget
kommer att likvideras under 2016.

Likvidationen innebir en bokforingsmaéssig forlust med 19 234 115 eftersom vid forvérv overtog
fastigheten skatteméssiga véirdet om 1 342 042. Fastighetens marknadsmissiga virde bedomdes
enligt avtal till 20 500 000 dédrav denna bokforingsméssiga forlust.

Nagon uppskrivning till marknadsmissigt virde dr ej tillatet enligt regelverket K2 varfor den
bokforingsmaissiga forlusten uppstar.

Fastigheten

Foreningen har forvirvat fastigheten genom att forvirva samtliga aktier i Kalvringen Bramaregarden
AB. Direfter 6verlits fastigheten fran AB till Brf. Fastigheten bestar av 1 flerbostadshus med byggér
1961 och virdear 1961. Byggnadens totalyta dr 1 038 kvm, fordelat pa 15 ldgenheter om 933 kvm, 2
lokaler om 105 kvm och 6 garage.

Fastigheten dr fullvéardesforsidkrad genom Trygghansa, ansvarsforsékring for styrelsen ingar.

Fastighetens anskaffnings och taxeringsvirden:

Anskaffningsvirde byggnader 1457 743
Anskaffningsvirde mark 627 854
Taxeringsvirde byggnad 6 436 000
Taxeringsvirde mark 2772 000

Taxeringsvérde uppdelat mellan bostéder och lokaler:
Bostédder 8 772 000
Lokaler 436 000
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Ligenheterna &r fordelade enligt:
Irok 3rok 4rok

3 9 3
Lokaler 1 fastigheten:
Verksamhet Yta  Loptid
Butik 45 2017-10-31
Butik 60 2019-03-01

Visentliga hdndelser under och efter rdakenskapsdret

Under rikenskapsdret:

- Fasadrenovering

- Fonsterbyte till treglas fonster

- Koksrenovering (samtliga lagenheter)

- Badrumsrenovering (samtliga lagenheter)

- Renovering av gemensam tvattstuga inklusive torkrum

- Renovering av gemensam toalett

- Byten av dérrar till gemensamma utrymmen inne i fastigheten
- Ny belysning med rérelsedetektorer

Byte av garagedorrar

Efter rikenskapdret:

- Byte av lagenhetsdorrar till sdkerhetsdorrar har pabdrjats, (samt nya postboxar och

tidningshallare)

- Trapphusrenovering (malning, mindre snickerier)
- Nytt passagesystem till 3 portar fastigheten

Efter rdkenskapsarets utgang kommer en évergéng till BFNAR2012:1 att ske.
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Arsredovisning och koncernredovisning ska tillampa K3 da detta ger en mer réattvisande bild

av féreningens verksamhet.
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan -

Antal tillkommande medlemmar 19
Antal avgaende medlemmar -
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 19

Under 4ret har inga 6verlatelser skett. Overldtelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.
Overlételseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift av pantsittaren.

Styrelsen
Styrelsen har under éret hallit 4 protokollférda styrelsemoten.
Styrelsens sammanséttning

Gorgen Grundstrom
Niklas Strand
Ulla-Brita Larsson

Revisorer
Stefan Wikner - Internrevisor

Stammor

Extra foreningsstimma holls den 2016-06-01 om forvirv av fastigheten Goteborg Briamaregarden
34:6.

Extra foreningsstimma holls den 2016-03-17 da det togs beslut om byte av befintliga lagenhetsdorrar
till sdkerhetsdorrar.
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Foreningens ekonomi

Brf Bramaregatan 9 bildades 2015 och forvirvade fastigheten Brimaregaden 34:6 i samband med en
ombildning till bostadsritter. Fastigheten har 14 medlemsldgenheter och en hyresldgenhet om tre rum
och kok. I fastigheten finns dven sex garage och tva verksamhetslokaler dir samtliga i dagsldget dr
uthyrda. Fastigheten virms idag med fjirrvirme men styrelsen ser over mojligheten att installera luft
- vattenvirmesystem eller borra efter bergviarme for att sékra 1angsiktigt laga driftskostnader.
Styrelsen ser @ven mojligheter att investera i solceller for egen elproduktion d& hustaken har en hog
solinstralning.

Da fastigheten vid kopet var i eftersatt skick har foreningen under aret genomfort ett antal storre
underhallsarbeten som belastat ekonomin. Samtliga fonster i fastigheten har bytts ut till treglasfonster
vilket forvintas minska energiférbrukningen i fastigheten. Vidare har tegelfasaden renoverats
inklusive platarbeten. Foreningen har dven renoverat kok och badrum i samtliga ldgenheter for att
minska risken for framtida fuktskador vilket tidigare har varit ett problem i fastigheten da samtliga
kok och dom flesta badrum varit med sedan fastighetens byggnadsaret 1961. Fastighetens tvitt- och
torkrum, samt intilliggande toalett har dven renoverats under aret och nya energisnala maskiner har
kopts in (tvdttmaskin och torktumlare) for att halla energikostnaderna nere. I fastigheten har dven ny
energisnal belysning med rorelsedetektorer installerats under aret.

Under éret har foreningen genomfort tva foreningsdagar.

Forsta drets verksamhet omfattar perioden 150617-151231 da foreningen forvirvarade sin fastighet
20150617 och har ddrmed inte haft ndgon verksamhet fore detta datum.

Foreningen betalar for sina bostdder en fastighetsavgift om 1 243 kr per bostad
Bostadsrittsforeningen betalar endast inkomsskatt for inkomster som ej avser fastigheten.

Den ekonomiska stdllningen framgar for vrigt av bifogad resulat- och balansrikning samt noter.

Resultatdisposition
Forslag till behandling av forlust:

Arets resultat fore forandring av yttre fond -19234 115
Arets avsittning till yttre fond -19 308

Totalt -19 253 423
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Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman
Balanseras i ny riakning -19 253 423

Totalt -19 253 423
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Resultatrikning Not 2014-10-14
-2015-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsttning 2 393176
Ovriga rorelseintikter 5550
Summa rorelseintiikter 398 726
Rorelsekostnader
Driftskostnader och reparationer 3 -237 187
Ovriga externa kostnader 4 -31 292
Personalkostnader -49
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar 5 -47 256
Summa rorelsekostnader -315784
Rorelseresultat 82942
Finansiella poster
Ovriga réanteintikter 13
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgdngar och kortfristiga
placeringar -19 142 557
Riéntekostnader -174 513
Summa finansiella poster -19 317 057
Resultat efter finansiella poster -19234 115
Resultat fore skatt -19234 115

Arets resultat -19234 115
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Balansrikning

Tillgangar
Anliaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

Not

o0

10
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2015-12-31

9208 001

9208 001

1251041
1251041

10 459 042

31253
17916

49 169

3201872
3201872

3251041

13710 083
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital
Upplételseavgift

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stiallda sikerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sidkerheter

Ovriga stillda panter och dirmed jimforliga siikerheter

Fastighetsinteckning

Summa stillda sikerheter

Summa ansvarsforbindelser
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Not 2015-12-31

11

17 049 418
419 005
518930

17 987 353
-19 308

-19234 115
-19 253 423

-1266 070

12 12 684 000
12 684 000

753 043

13 1290 091
14 249019

2292 153

13710 083

12 684 000
12 684 000

12 684 000

0
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

10(15)

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska

foreningar (K2).

Avskrivningar
Byggnader 100 ar

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyresintékter bostidder
Hyresintékter lokaler
Hyresintékter garage/p-platser

Summa

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Reparationer

El

Uppvirmning

Vatten

Sophidmtning

Ovriga driftskostnader

Summa

2014-10-14

-2015-12-31

235720
83 681
51875
21900

393176

2014-10-14
-2015-12-31

18 652
11 869
13 335
43 881
43774
53459
52216

237 186
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Not 4 Ovriga externa kostnader
2014-10-14
-2015-12-31
Fastighetsavgift 12 068
Ovriga externa kostnader 19 224
Summa 31292
Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anléiggningstillgangar
2014-10-14
-2015-12-31
Byggnader och ombyggnader 47 257
Summa 47 257
Upplysningar till balansrikningen
Not 6 Byggnader och mark
2015-12-31
- Inkop fastighet 9255 25;
Utgaende anskaffningsvirde 9 255 257
- Arets avskrivningar -47 257
Utgaende avskrivningar -47 257

Redovisat virde 9 208 000
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Not 7 Andelar i koncernforetag

Andelar i koncernforetag

Redovisat virde

Foretagets namn Org. nr Siite
Kvilletorget Brimaren 34:16 AB 556983-4962

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader
Forutbetalda forsékringspremier

Not 10 Kassa och Bank

Affirskonto

Summa
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2015-12-31

1251041

1251041

2015-12-31

23 818
7435

31253

2015-12-31

11563
6 353

2015-12-31

3201872

3201872
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Not 11 Forindring i eget kapital

Belopp vid
arets ingang

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser -
Uppskrivningsfond -
Upplatelseavgifter -

Ack kostnad for nyupplatelse -
Fond fo6r yttre underhall -

Summa bundet eget kapital 0
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -
Arets resultat -

Summa fritt eget kapital 0

Summa eget kapital 0

Fond for yttre underhall

Vid arets ingdng
Arets avsittning enligt stadgar

Vid éarets slut

ForéndringDisposition
under retenl stimma

17 049 418
499 622
419 005

19 308
17 987 353

-19 308

-19234 115

-19 253 423

-1266 070
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Belopp vid
arets utgang

17 049 418
499 622
419 005

19 308
17 987 353

-19 308
-19234 115

-19 253 423

-1266 070

2015-12-31

19 308

19 308
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Not 12 Langfristiga skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Rinta Bundet till - Arets amortering
% - - -

1,340 2016-06-22 1 000 000

2,150 2020-06-17 5242 000

2,820 2023-06-21 6 442 000
12 684 000 0

Not 13 Ovriga skulder

Momsredovisning
Skuld koncernforetag

Summa
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1 000 000
5242 000
6 442 000

12 684 000

2015-12-31

2 190
1287901

1290 091
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2015-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 90 398
El ¥ 222
Virme 12 632
Vatten 6 701
Sophdmtning 19 610
Extern revisor 11 000
Réntekostnader % 283
Ovriga upplupna kostnader 104 890
Summa 249018

Géteborg ‘_[é- Qé,— j_D

Caal afe Vel

Gorgen rundftrom Niklas Strand

%7“ Dotan )’((74{//?»/‘/

Ulla-Brita Larsson

Min revisionsberittelse haw [ 34

Stefan Wikner
Ordinarie Internrevisor




Revisionsberattelse

Harmed avger jag foljande revisionsberattelse efter utférd lekmannarevision av BRF Bramaregatan
9’s rakenskaper, férvaltning och verksamhet under rakenskapsaret 2015.

| min granskning har jag utéver arsredovisningen haft tillgang till féreningens bokféring samt
styrelsens protokoll, anbud och avtal. Jag har granskat bokféring, vasentliga beslut, atgarder och
férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot féreningen. Jag har aven granskat om nagon styrelseledamot handlat fér egen vinning eller
emot féreningens béasta.

Enligt min uppfattning har styrelsen utfort ett bra arbete och arsredovisningen uppréttats pa ett
korrekt satt. Darfér anser jag att féreningsstamman kan godkénna arsredovisningen samt bevilja
styrelsen ansvarsfrihet for verksamhetsaret 2015.

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag framféra en anmarkning pé att enstaka
styrelsebeslut fattas per capsulam och ej protokollférts. Da féreningen ar nybildad anser jag att det
ar godtagbart i detta fallet och anser inte att detta missgynnat foreningen pé& nagot sétt.

Goteborg den 15 juni 2016.

v L

Stefan Wikner
Av féreningen vald revisor

s



